Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI
Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 2261
ze dne 20.9.2021

k navrhu dalSiho postupu pripravy projektu vystavby bytového domu "Ladvi - Praha 8"

Rada hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

dalsi postup pfipravy projektu vystavby bytového domu "Ladvi - Praha 8¢ (investi¢ni akce
09211322) dle podkladl schvalenych Investicnim expertnim vyborem Prazské
developerské spole¢nosti, pfispévkova organizace, uvedenych v pfiloze €. 1 tohoto
usneseni

1. uklada
1. |. naméstkovi primatora doc. Ing. arch. Petrovi Hlavackovi

1. informovat starostu Méstské Casti Praha 8 o zahajeni dalSi faze projektu
vystavby bytového domu "Ladvi - Praha 8" dle bodu 11.2.1. tohoto usneseni

Termin: 31.10.2021

2. Fediteli PraZzské developerské spole€nosti
1. zahdjit realizaci pfipravnych fazi projektu "Ladvi - Praha 8" za uc€elem ziskani
uzemniho rozhodnuti dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

Termin: ihned



2. informovat I. naméstka primatora doc. Ing. arch. Petra Hlavacka o dalSim
postupu pfipravy projektu vystavby bytového domu "Ladvi - Praha 8"

Termin: pribézné
3. MHMP - INV MHMP

1. poskytnout soulinnost PraZské developerské spoleCnosti, pFispévkova
organizace pfi pfipravé a realizaci projektu vystavby bytového domu "Ladvi -
Praha 8" dle bodu 11.2.1. tohoto usneseni

Termin: pribézné
4. MHMP - HOM MHMP

1. poskytnout soulinnost Prazské developerské spoleCnosti, pFispévkova
organizace pfi pfipravé a realizaci projektu vystavby bytového domu "Ladvi -
Praha 8" dle bodu I1.2.1. tohoto usneseni

Termin: pribézné
5. fediteli Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy

1. poskytnout soulinnost Prazské developerské spoleCnosti, pFispévkova
organizace pfi pfipravé a realizaci projektu vystavby bytového domu "Ladvi -
Praha 8" dle bodu 11.2.1. tohoto usneseni

Termin: pribézné

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
primator hl.m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek v. r.
|. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: |. naméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, radni Mgr. Adam Zabransky

Tisk: R-41595

Provede: I. ndméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, feditel PraZzské
developerské spole¢nosti, MHMP - INV MHMP, MHMP - HOM MHMP, feditel
Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy

Na védomi: odbordm MHMP



























Dlivodova zprava

Pozemek v majetku HMP, ktery je ohranicen ulicemi Stfelni¢na, Davidkova, Taussigova a Stfekovska
na jiznim okraji Sidlisté Dablice, vhodny pro piipravu projektu bytovych domd byl pfedan Prazské
developerské spolecnosti, prispévkové organizaci, (PDS) k hospodareni zfizovaci listinou v roce 2020.

Nasledné byla tiskem R-38685, schvalenym dne 19.4.2021 zaloZena investi¢ni akce 009211322 pod
nazvem ,Davidkova - ovéfovaci studie” do Ciselniku akci.

V souladu se znénim zfizovaci listiny PDS byl v roce 2021 ustanoven Investi¢ni expertni vybor (IEV)
PDS, ktery v souladu se svym statutem schvalil podklady pro dalsi postup pfipravy projektu ,Ladvi —
Praha 8, bytové domy” spocivajici ve schvaleni celkového rozpoctu projektu a zejména schvaleni
celkovych investi¢nich ndkladl a nakladl az do Faze 2 projektu, tedy do faze ziskani stavebni
povoleni.

List projektu potvrzeny ¢leny IEV tvofi pfilohu €.1 usneseni tohoto tisku.
Statut IEV tvofi pfilohu ¢.1 k divodové zpravé.
Jmenovaci dekrety ¢lenl IEV tvoti prilohu ¢.2 k divodové zpravé

Cilem dalSich kroki je ziskani vyjadreni Odboru GUzemniho rozvoje MHMP ke stavebnimu zaméru
z hlediska jeho souladu s Uzemnim planem a nasledné vypsani architektonické soutéze o ndvrh dle
stanoviska UZR MHMP, aktudlnich pozadavk( a standardd bytové vystavby véetné souladu se
smérnici pro Zadani investora pro méstskou bytovou vystavbu, kterd byla schvalena materidlem R-
39969 dne 24.5.2021.

Dle postupu a rozpoctu, ktery byl schvalen IEV, bude PDS dale nasledné pfipravovat projekt tak, aby
bylo dosazeno viech nutnych krokd, které povedou k dokonéeni Faze 2 — tedy vydani Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni a nasledné bylo mozZné prejit k realizaci tohoto projektu.

PDS predklada ke schvaleni dalsi postup pfipravy projektu zejména z hlediska investi¢nich naklad( a
jejich rozkladu na jednotlivé faze. Soucasti materidlu je rozklad nakladd a vynosl projektu
s parametrem vynosnosti IRR, tedy ovéreni ekonomické udrzitelnosti projektu v ¢ase, za predpokladu
adekvatniho vynosu z budouciho najemného. Redlny provoz a vynos z projektu mlze byt rGzny a je
tézké takové parametry v soucasné dobé definovat, jedna se v3ak o faktor, ktery ovéruje spravnost
nastaveni vstupnich financ¢nich a ekonomickych parametrl projektu a jeho rozpoctu.

IEV schvdlil dalsi postup v pfipravé projektu, kdy na zakladé rozpoctu projektu jsou predpokladany
investi¢ni naklady do dokonceni Faze 2 (vydani stavebniho povoleni) projektu v celkové vysi 9,042
mil. K.

Tyto naklady, z hlediska tvorby rozpoctu projektu, obsahuji i nadklady na projektové a organizacni
zajisténi téchto Cinnosti ze strany PDS, a tedy jsou vtéchto kapitolach projektového rozpoctu
obsaZzeny pomérové transfery na bézné vydaje PDS, které sméruji ze strany zfizovatele (HMP) do
rozpoctu PDS.

Pro dosaZeni pripravenosti projektu k realizaci bude nutné ze strany PDS zajistit ptislusna vybérova
fizeni, soutéze a verejné zakazky zejména na vybér dodavatele projektové dokumentace.

Soucasné s dokoncenym vybérovym fizenim na vybér dodavatele bude PDS, v ndvaznosti na tento
tisk, zddat RHMP o pfridéleni prostredkll ve vysi 1,085 mil. K¢ na kryti téchto smluvné zajisténych
dodavatelskych praci. Pfedpoklada se, Ze zdrojem pro tyto prostiedky bude Fond rozvoje dostupného
bydleni.



S ohledem na sloZitost podminek v misté zejména vzhledem na tzv. skryty parkovaci deficit v misté a
soucasné vzhledem ke sloZitosti prosadit a obhadjit ve stavajicim nastaveni spole¢nosti v lokalité
projekt, ktery by ekonomicky odpovidal potencidlu rozvoje Uzemi v bezprostrfedni blizkosti stanice
metra a mohl tak pfinést pomérné vysoké kapacity bydleni na tomto pozemku, byl zvolen
experimentalni speciadlni pfistup k projektu. Projekt bude pfipraven jako projekt méstského
najemniho bydleni takovym zplsobem, aby mohla byt zachovana funkce parkovisté v témér
soucasném rozsahu a stavebni feSeni bude takové, aby umozriovalo pfipadnou zménu/demontaz
takové stavby v horizontu pfiblizné 20 az 30 let a nasledné mohl byt uchopen rozvoj celého Sirsiho
uzemi kapacitné adekvatné k potencidlu celé lokality. Tato experimentdlni vystavba bude
koncipovana dle odhad(i maximalné do urovné 3NP s kapacitou 30 — 40 mensich bytovych jednotek a
pfedpoklada se konstrukéné jako kombinovand moduldrni stavba, pravdépodobné s vyuzitim
technologie drevostaveb ve vysokém environmentdlné udrZitelném standardu. Architektonické
feSeni bude ze strany PDS peclivé pfipraveno tak, aby projekt splfioval nejen parametry uvedené
vySe, ale soucasné se jednalo o koncept s kvalitnim soucasnym architektonicko-urbanistickym
vyrazem.

Rozpocet projektu je vSak koncipovan s ohledem na budouci vynosy s ,plusovou” bilanci pro mésto
jako pro investora i pres kratsi Zivotni cyklus takto definované stavby.

Dalsim cilem tohoto projektu je proveéfit technické feseni i jeho administrativni aspekty a pfipadné
projekt tohoto typu multiplikovat na podobna mista v Praze - zejména typicky plochy na okrajich
sidlistni zastavby vyuZivana jako verejnd parkovisté, kde Uzemni plan takové plochy/ pozemky
definuje jako plochy pro bydleni.

Predpokladany dalsi postup projektu ,Ladvi — Praha 8, bytové domy“:

09-10/2021 vypsani otevieného vybérového Fizeni na zpracovatele dokumentace pro sloucené
Uzemni fizeni a stavebni Fizeni, (pficemzZ zpracovatel dokumentace mulzZe byt pFipadné i hlavnim
dodavatelem realizac¢ni faze tzv. moduldrni vystavby)

12/2021 — vybér zhotovitele projektové dokumentace pro slou¢ené stavebni a Uzemni fizeni
03/2022 - 05/2022- predbézina projednani dokumentace, stanoviska DOSS

09/2022 — predpokladané vydani tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni stavebnim Gfadem

Na prvnim jedndni Investicniho expertniho vyboru PDS byl schvdlen dalsi postup a rozpocet nize
uvedenych bytovych projektl pripravovanych PDS s témito zakladnimi parametry:

hruba
podlaini pocet Faze realizace - stavebni IRR dle
plocha byta Faze - Gzemni Faze stavebni Celkem projekéni celkové stavebni naklady/ m2| protokolu
tisk projekt projektu | (odhad) fizeni * povoleni * Faze tendr-DVZ | prace UR+SP +tendr naklady ** HPP IEV
R-41023 V Botanice - Praha 5 6000 80 17831224 6603 000 24434 224 277 102 100 46184 4,70%
R-41252 VrSovickd - bytovy diim 14 900 120 22 393 560, 23120 550, 45514110 632 614 500 42457 3,92%
R-41253 Dolni Pocernice - Projekt ¢.1 27526 330 38123211 24 486 602 33419 887, 96 029 700, 1140271584 41425 3,88%
R-41536 Palmovka - Zenklova 3836 50 9540786 6629 800 16 170 586 128 086 600 33391 5,16%
Nové Dvory — Projekt 4 - Bytovy

R-41564 soubor Jalovy Dvir 3600 50 13 081 650 9474 800 22 556 450, 128 471 950 35687 6,28%
R-41595 Ladvi- Praha 8 2400 35 9 042 500 3643 000 12 685 500 116 490 900 48538 X
R-41633 Novy Zlichov - Praha 5 1175 20 5844 350 4387 500 10231850 49 679 950 42281 3,81%

* zluté podbarvené polozky - schvdlena féaze projektu a rozpoctovy ramec dle podrobného rozpoctu projektu dle listu projektu schvdleného IEV PDS

** hruby ukazatel - bez upfesnéni podrobnéjsi nelze u projekts porovnévat, nezohlediiuje specifické parametry jednotlivych projekti - fe3eni parkovani, podzemni podia#i, néklady n ajiné funkce kromé bytové funkce apod.



Prehled schvalovanych projekti z hlediska rozpoctového vyhledu

Celkové
Cislo investicni investicni
akce Nazev investicni akce Nazev projektu 2021* 2022** 2023 [2024+ ( az 2035) naklady***
PRAZSKA DEVELOPERSKA
SPOLECNOST 0045874 Smichov - V Botanice V Botanice - Praha 5 700 000 14 300 000 132 500 000 171 840 000 319 340 000
PRAZSKA DEVELOPERSKA
SPOLECNOST 0045898 Vr3ovickd - bytovy diim Vrsovicka - bytovy diim 100 000 4950 000 360 800 000 365 150 000 731 000 000
PRAYSKA DEVELOPERSKA Dolni Pocernice - bytova Dolni Pocernice -
SPOLECNOST 0045709 vystavba projekt ¢.1 1000 000 16 000 000 47 000 000 301 480 000 365 480 000
PRAZSKA DEVELOPERSKA
SPOLECNOST 0045884 Palmovka - Zenklova Palmovka - Zenklova 200 000 1150 000 5 400 000 146 310 000 153 060 000
Nové Dvory PROJEKT
PRAZSKA DEVELOPERSKA 4 - bytovy soubor
SPOLECNOST 0045890 Nové Dvory PROJEKT 4 Jalovy Dvlr 600 000 2 000 000 193 000 000 204 400 000 400 000 000
PRAZSKA DEVELOPERSKA Davidkova - ovéfovaci
SPOLECNOST 0045902  |studie Ladvi - Praha 8 100 000 2200 000 2 000 000 337 700 000 342 000 000
PRAZSKA DEVELOPERSKA
SPOLECNOST 0045875 Novy Zlichov Novy Zlichov - Praha 5 600 000 13 480 850 62 750 000 66 169 150 143 000 000
PRAZSKA DEVELOPERSKA Na Hutich PROJEKT 4 - Na Hutich PROJEKT 4 -
SPOLECNOST 0045881 Skolka Skolka 600 000 8 825 000 62 000 000 28 575 000 100 000 000

* prostfedky na rok 2021 dle rozpo¢tového opatfeni tisk - R-40158

** predpoklad ¢erpani rozpoctu v roce 2022

*** predpokladané celkové investiéni naklady dle tisku R-38685 - zelozeni investi¢nich akci

viechny polozky véetné DPH
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